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UMOWA DZIERŻAWY - wzór
W dniu  ……………2023 roku  pomiędzy Gminą Miasto Rzeszów, 35-064 Rzeszów, ul. Rynek 1 - Rzeszowskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji, ul. Ks. Jałowego 23a, 35-010 Rzeszów, reprezentowanym przez Pana Adriana Rudawskiego – Dyrektora ROSiR, działającego na podstawie pełnomocnictwa ………………… z dnia ……………….
zwanym w dalszej części umowy WYDZIERŻAWIAJĄCYM 

a ………………………………………
zwanym dalej DZIERŻAWCĄ  

w wyniku rozstrzygnięcia w dniu …………… roku przetargu zawarta została umowa dzierżawy [dalej zwana: umową] o następującej treści:

§ 1

1. WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że prawo własności lokalu położonego
w Rzeszowie przy al. Rejtana 30, zlokalizowanego na działce 1561/6 obręb 208, opisanego w księdze wieczystej nr RZ1Z/00112868/6 prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Rzeszowie, przysługuje Gminie Miasto Rzeszów.
2. Do zawarcia niniejszej umowy dochodzi w celu wykonania Zarządzenia Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/266/2023 z dnia 13 czerwca 2023 r.
§ 2
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest oddanie przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO
w dzierżawę DZIERŻAWCY części nieruchomości lokalowej, położonej w budynku Pływalni Krytej „Delfin” przy al. Rejtana 30 w Rzeszowie o powierzchni 2 m2, powierzchnia gruntu 2 m2, w celu instalacji jednego automatu vendingowego z napojami gorącymi oraz jednego z przekąskami, słodyczami, napojami bez możliwości sprzedaży innego asortymentu, w tym napojów alkoholowych.

2. WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że przedmiotowa nieruchomość nie jest obciążona prawami osób trzecich w stopniu mogącym uniemożliwić realizację niniejszej umowy. 

§ 3
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY wydzierżawia DZIERŻAWCY i oddaje mu do używania
i pobierania pożytków część nieruchomości, o której mowa w § 2 ust. 1. 

2. WYDZIERŻAWIAJĄCY wydzierżawia nieruchomość wyłącznie na instalację automatów vendingowych wskazanych w §2 ust. 1.
3. DZIERŻAWCA zainstaluje automaty na własny koszt i ryzyko w wyznaczonym do tego miejscu.
4. DZIERŻAWCA oświadcza, że urządzenia określone w ust. 2 posiadają atesty zgodne
z polskim prawem i odpowiadają obowiązującym normom i przepisom, a ponadto posiadają funkcję zdalnej kontroli stanu zaopatrzenia i działania.
5. Dzierżawę zawiera się na czas określony, tj. od …… do …….
z możliwością przedłużenia na dalszy czas oznaczony na wniosek DZIERŻAWCY, złożony nie później niż na 3 miesiące przed końcem umowy

6. Przedłużenie, o którym mowa powyżej wymaga uprzedniej zgody Rady Miasta Rzeszowa wyrażonej w formie uchwały oraz zawarcia nowej umowy dzierżawy, określającej szczegółowe warunki takiego stosunku prawnego. WYDZIERŻAWIAJĄCY nie bierze
na siebie odpowiedzialności za brak w/w zgody oraz wynikające stąd szkody po stronie DZIERŻAWCY.
§ 4
1. DZIERŻAWCA zobowiązuje się w szczególności do:

a) zaopatrywania automatów vendingowych w artykuły spożywcze i pływackie
we własnym zakresie i na własny koszt;

b) sprzedaży towarów z zachowaniem przewidywanych przepisami wymogów w tym zakresie, takich jak: atest sanitarny, aktualny termin ważności, itp.

c) utrzymania czystości i porządku wokół zainstalowanych automatów,
a także pod automatami (sprzątanie powierzchni pod automatem minimum raz
na kwartał);

d) utrzymania zainstalowanych automatów w należytym porządku i sprawności technicznej, zapewnienia kosza na odpady w pobliżu automatów i jego bieżącego opróżniania przez cały okres obowiązywania umowy;

e) dezynfekcji automatów vendingowych;

f) pokrycia w pełnej wysokości wszelkich szkód i zniszczeń powstałych z jego winy
w całym okresie trwania umowy;
g) po okresie obowiązywania umowy lub z chwilą jej rozwiązania przekazania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym, na co Strony sporządzą protokół;

h) wyposażenia automatów w informację o serwisie (napis powinien być w widocznym miejscu, ma być czytelny oraz informować klientów, jak postępować w przypadku niewydania asortymentu, niewydania reszty, itp.);

i) przestrzegania przepisów administracyjno-porządkowych obowiązujących na terenie Pływalni
j) montażu i demontażu automatów w sposób zgodny z ich instrukcją oraz w sposób niezagrażający instalacji elektrycznej, do której będą one podłączone
2. DZIERŻAWCA nie może sprzedawać na terenie Pływalni produktów takich jak: papierosy, alkohol, dopalacze i innych zakazanych obowiązującymi na terenie obiektu przepisami.

3. DZIERŻAWCA ponosi wszelkie koszty związane z montażem, konserwacją, utrzymaniem, naprawą oraz demontażem automatów vendingowych.

4. DZIERŻAWCA oświadcza, że jest mu wiadomy fakt iż na wydzierżawianej części nieruchomości nie ma instalacji pozwalających mu korzystać z mediów, za wyjątkiem instalacji elektrycznej.
§ 5
1. Strony ustalają, że miesięczna stawka czynszu wynosi: …...................... zł netto (słownie: .................................. złotych), tj. …...................... zł brutto (słownie: ............................ złotych).
2. Czynsz jest płatny do ostatniego dnia danego miesiąca kalendarzowego przelewem
na wskazany przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO rachunek bankowy numer  94 1020 4391 0000 6802 0145 0444 prowadzony przez Powszechną Kasę Oszczędności Bank Polski SA Oddział w Rzeszowie. Płatność nastąpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
3. Uchybienie terminowi płatności przez DZIERŻAWCĘ strony uznają za okoliczność uzasadniającą rozwiązanie umowy  w trybie § 8 ust. 1. 

4. W razie opóźnienia w płatności czynszu, WYDZIERZAWIAJĄCEMU należą się odsetki w wysokości ustawowej za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia. 
5. DZIERŻAWCY nie przysługuje roszczenie o obniżenie czynszu z powodu nieosiągnięcia zakładanych przychodów z tytułu działalności prowadzonej z wykorzystaniem przedmiotu umowy.
6. W czasie zamknięcia Pływalni w sezonie letnim, związanego z przerwą technologiczną, DZIERŻAWCA zostaje zwolniony z opłaty czynszu za ten okres.
§ 6
1. W kwocie czynszu, wskazanej w §5 ust. 1 zawarta jest opłata za energię elektryczną.

2. DZIERŻAWCA zobowiązany jest do uiszczania podatku od nieruchomości, zgodnie
z obowiązującymi przepisami, jako posiadacz części budynku wraz z przynależnym gruntem. DZIERŻAWCA zobowiązany jest do zapłaty podatku wg aktualnie obowiązujących stawek tego podatku bezpośrednio do kasy/ na konto Urzędu Miasta Rzeszowa.
3. DZIERŻAWCA we własnym zakresie zapewni sobie wywóz odpadów z przedmiotu dzierżawy.
4. W każdym nowym roku kalendarzowym czynsz podlega waloryzacji w górę zgodnie
ze średniorocznym wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłaszanym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, z mocą obowiązującą
od dnia 1 marca każdego roku. Wyliczoną miesięczną stawkę czynszu zaokrągla się
w górę do pełnych dziesiątek groszy. Zmiana stawki w wyniku waloryzacji nie stanowi zmiany umowy najmu i nie wymaga aneksu.

5. Faktury sprzedaży pomiędzy Stronami będą wystawiane z następującymi danymi :
     Sprzedawca:

Gmina Miasto Rzeszów 

ul. Rynek 1 

35-064 Rzeszów

NIP: 8130008613

Wystawca faktury:

Rzeszowski Ośrodek Sportu i Rekreacji 

ul. Ks. J. Jałowego 23A

35-010 Rzeszów 

§ 7    
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności z tytułu szkód powstałych
po stronie osób trzecich w związku z działalnością prowadzoną przez DZIERŻAWCĘ.  
2. WYDZIERŻAWIAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności za szkody w mieniu DZIERŻAWCY wniesionym do przedmiotu dzierżawy, powstałych na skutek kradzieży
i innych zdarzeń losowych.
3. Bez zgody WYDZIERZAWIAJĄCEGO, DZIERŻAWCA nie może oddać przedmiotu umowy ani jej części do bezpłatnego używania ani też nie może go podnajmować
lub poddzierżawiać osobie trzeciej. 

4. DZIERŻAWCA nie może czynić w rzeczy zmian sprzecznych z umową
lub z przeznaczeniem rzeczy. W toku dzierżawy DZIERŻAWCA zobowiązany jest przestrzegać przepisów przeciwpożarowych, sanitarnych, bhp i innych. 

5. Każda ze stron może za pisemnym wypowiedzeniem dokonać rozwiązania niniejszego stosunku prawnego z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenia dokonuje się ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 

6. Jeżeli DZIERŻAWCA korzysta z przedmiotu umowy w sposób sprzeczny z umową
lub z przeznaczeniem rzeczy i mimo upomnienia nie przestaje jej używać w taki sposób, lub gdy zaniedbuje ją do tego stopnia, że zostaje ona narażona na utratę lub uszkodzenie, WYDZIERŻAWIAJĄCY może rozwiązać dzierżawę w trybie natychmiastowym. Powyższe stosuje się odpowiednio do prowadzenia na terenie dzierżawionym działalności bez wymaganej - na mocy przepisów odrębnych – koncesji lub zezwolenia lub sposób sprzeczny z taką koncesją lub zezwoleniem. 

§ 8
1. Jeżeli DZIERŻAWCA dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu WYDZIERŻAWIAJĄCY może rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia. Jednakże WYDZIERŻAWIAJĄCY powinien uprzedzić DZIERŻAWCĘ, udzielając
mu dodatkowego tygodniowego terminu do zapłaty zaległego czynszu.
2. STRONY mogą za porozumieniem rozwiązać niniejszy stosunek prawny w każdym czasie. Porozumienie zawiera się na piśmie.  
§  9
Niniejsza umowa stanowi zarazem protokół zdawczo-odbiorczy i dokumentuje fakt wydania DZIERŻAWCY przedmiotu umowy. 

§ 10
1. DZIERŻAWCA obejmując przedmiot umowy oświadcza, że znany jest mu jego stan
i nie wnosi do niego żadnych zastrzeżeń.

2. Wszelkie nakłady na wydzierżawianą nieruchomość oraz urządzenia techniczne w toku dzierżawy obciążają DZIERŻAWCĘ. 

3. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu niniejszego stosunku prawnego DZIERŻAWCA zobowiązuje się w terminie nie dłuższym niż 7 dni od tej daty zwrócić nieruchomość
w stanie niepogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji w stanie wolnym
od przedmiotów oraz praw DZIERŻAWCY oraz osób trzecich. W okresie bezumownego korzystania z lokalu DZIERŻAWCA zapłaci WYDZIERŻAWIAJĄCEMU z tego tytułu miesięcznie kwotę stanowiącą 200% kwoty czynszu brutto, o którym mowa w §5 ust.1
aż do wydania nieruchomości.
§ 11
[klauzula informacyjna z art. 13 RODO]

Zgodnie z art. 13 ust. 1−2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s. 1)  zwanego dalej „RODO” – informuje się  DZIERŻAWCĘ, że: 

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest  Rzeszowski Ośrodek Sportu
i Rekreacji, ul. Jałowego 23a, 35-010 Rzeszów, rosir@rosir.pl
2. Wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z którym można się skontaktować w sprawach ochrony Pani/Pana danych osobowych pod adresem e – mail iod2@erzeszow.pl lub pisemnie na adres Administratora.

3. Administrator będzie przetwarzać  Pani/Pana dane dla celów związanych z realizacją niniejszej umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO oraz w celu realizacji obowiązków prawnych w związku z przepisami księgowo-rachunkowymi na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w związku z ustawą o finansach publicznych oraz ustawą
o rachunkowości.
4. Podanie danych jest konieczne do zawarcia i zrealizowania umowy. Konsekwencją niepodania danych osobowych będzie brak możliwości zawarcia i realizacji umowy.
5. Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane przez czas określony w przepisach prawa, w związku z przepisami archiwalnymi i kancelaryjnymi, tj. przez 10 lat.
6. Posiada Pani/Pan prawo dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich: sprostowania, ograniczenia przetwarzania.

7. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iż przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza przepisy RODO.

8. Pani/Pana dane osobowe mogą zostać ujawnione innym podmiotom upoważnionym
na podstawie przepisów prawa lub podmiotom, z którymi Administrator zawarł umowę powierzenia przetwarzania danych osobowych.
9. Pani/Pana dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym również profilowane.
§ 12
Zmiany umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej w postaci aneksu.

§ 13
Wszelkie spory mogące powstać w odniesieniu do niniejszego stosunku prawnego Strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu właściwego dla miasta Rzeszowa.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie znajdą przepisy kodeksu cywilnego.
§ 15
Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po jednej dla każdej ze stron.
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